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Onderwerp: Flexwoningen Groot Helmduin
Geachte mevrouw De Niet en heer Van der Molen,

We hebben kennisgenomen van uw vragen en ocpmerkingen over het voornemen tot het
plaatsen van flexwoningen op Groot Helmduin. Dank voor uw reactie. We zijn tijdens de
informatiebijeenkomst van 20 december j.I. al kort ingegaan op een aantal van de
onderwerpen. In deze brief lichten we de antwoorden verder toe. Daarbij merken we wel op
dat we nog aan het begin van de planfase staan. We moeten verschillende punten nog
verder onderzoeken. Uw opmerkingen helpen om de focus hierin te bepalen.

Plannen tot plaatsen flexwoningen in Velsen

Wat is de exacte aanleiding voor het plan om flexwoningen in Velsen te plaatsen?

Er zijn zorgen geuit door de omwonenden dat de directe aanleiding de huidige asielcrisis is,
waardoor gemeenten worden verplicht op korte termijn extra woningen voor statushouders te
realiseren.

De reden is de aanhoudende druk op de woningmarkt, dat is breder dan de huidige
asielcrisis. Veel mensen zoeken een woning en het woningaanbod is laag. De kansen op
een woning voor bijvoorbeeld spoedzoekers, jongeren en inderdaad ook statushouders zijn
daarmee kiein, terwijl zij wel dringend een woning nodig hebben. Willen we hierop inspelen
dan zullen we woningen toe moeten voegen. Flexwonen is een relatief snelle manier om dit
te doen.

Ziin er afspraken gemaakt door de gemeente Velsen over het aantal te plaatsen
statushouders?
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De zorg bestaat dat het plaatsen van flexwoningen bedoeld is om de huidige achterstand in
te lopen en aan toekomstige verplichtingen te kunnen voldoen. Zorgen geuit zijn dat de
communicatie vanuit de gemeente over plaatsen van woningen voor spoedzoekers en
Velsense jongeren maar een deel van het verhaal is.

De drie locaties voor flexwoningen worden voor een deel gefinancierd met subsidie van het
Rijk. Eén van de voorwaarden is dat minimaal 1/3 van de woningen (als totaal van de drie
locaties) wordt gereserveerd voor statushouders en/of Oekraiense viuchtelingen.' 2/3° wordt
toegewezen aan andere doelgroepen, namelijk jongeren en spoedzoekers.

Hoe wil de gemeente de doorstroming vanuit flexwoningen realiseren?
De gemeente geeft aan dat er doorstroming zal plaatsvinden vanuit de flexwoningen naar

reguliere woningen. Daarmee geeft ze aan dat het langere tijd wonen in een flexwoning niet
gepast is. Omwonenden vragen zich af hoe de gemeente deze doorstroming wil garanderen.
Er zijn immers onvoldoende woningen om naar door te stromen. Hiermee is de zorg dat
flexwoningen niet als tijdelijke maar als definitieve woningen worden gebruikt. Zoals de
gemeente zelf al aangeeft zijn flexwoningen hier niet voor uitgerust. Vrees is dat dit voor
ontevredenheid bij de bewoners zal zorgen.

In principe zijn de bewoners zelf verantwoordelijk voor de doorstroming. De ervaring in
andere gemeenten leert ook dat de bewoners op een gegeven moment vaak zelf op zoek
gaan naar een andere woning, bijvoorbeeld omdat ze ruimer willen gaan wonen. Mocht het
nodig zijn dan wordt er een doorstroominstrument ingezet. Een voorbeeld hiervan is het
behoud van inschriffduur voor jongeren die een tijdelijk huurcontract hebben.

In de tussentijd gaan we verder met de realisatie van onze woningbouwprojecten voor de
langere termijn. Daarmee garanderen we geen doorstroming, maar het vergroot de opties.

Is er onderzoek gedaan naar de wensen van de beoogde doelgroepen?
Omwonenden vragen zich af of is onderzocht in hoeverre jongeren wonen in de

flexwoningen zoals door de gemeente Velsen zijn voorgesteld zien zitten. Een eerste
inventarisatie bij thuiswonende jongeren uit de directe omgeving geef namelijk aan dat er
geen interesse is. Aangegeven wordt dat men liever iets langer op de wachtlijst blijft staan
om dan een normale woning te kunnen bewonen.

Voor het project 1828 aan de Vliietweg - waar eveneens relatief kleine woningen met een
tifdelijk contract zullen worden gaan verhuurd - zijn meer dan 1.900 inschrijvingen. We
hebben dus reden om aan te nemen dat er vraag is, maar we gaan dit nog verder
inventariseren.

Welke bestaande flexwoning projecten ziin door de gemeente gebruikt als referentiekader?
Er zijn een flink aantal gemeentes waar al ruime ervaring is opgedaan met flexwonen en het

plaats bieden aan spoedzoekers, jongeren en statushouders. Welke projecten zijn door de
gemeente Velsen als referentie meegenomen om van te leren? Welke problemen hebben
zich hier voorgedaan en hoe wil de gemeente Velsen deze voorkomen?

We hebben de ervaringen in onder andere Purmerend, Heemskerk, Haarlemmermeer en
Amsterdam nader bekeken. Voor een prettige woonomgeving zijn vooral de grootte, de
verdeling van zogenaamde ‘vragers’ en ‘dragers’ (bijvoorbeeld 50/50%) en de wijze van
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beheer belangrijk. We willen geen anonieme complexen, niet te groot, ruimte voor onderlinge
interactie en interactie met de omgeving (geen ‘gesloten’ complex).

Wat verstaat de gemeente onder tijdelijk?
In hoe verre is een duur van 15 jaar nog tijdelijk te noemen? Het plaatsen van flexwoningen

mag de geplande bouwplannen niet belemmeren. Hoe ziet de gemeente dit? Is 15 jaar
opschuiven van plannen geen belemmering?

Voor een haalbare business case wordt meestal uitgegaan van een periode van 15 jaar.
Idealiter hadden we snel voldoende permanente woningen gerealiseerd om aan de vraag te
voldoen. Omdat dit niet het geval is, zetten we in op flexwonen.

Moet de gemeente nog rekening houden met omgevingsfactoren danwel CO2 of NO2
uitstoot?

Omwonenden vragen zich af of er andere normen gelden voor leefbaarheid, veiligheid,
gezondheid en milieu eisen in vergelijking met traditionele bouw van woningen. Er zijn
bijvoorbeeld vragen omtrent het aantal beschikbare parkeerplekken per nieuwe woning en
het wonen op verontreinigde grond, en of deze normen ook gelden voor flexbouw.

Er moet sprake zijn van een goede ruimtelijke ordening en daarmee van een leefbare, veilige
en gezonde woonomgeving — Zowel van de toekomstige bewoners in het project als
omwonenden. Met alfe bovengenoemde punten moet dus 0ok bij flexwonen rekening worden
gehouden.

Kan de gemeente de wettelijke eisen delen voor het opleveren van flexibele woningen?
Omwonenden begrijpen dat flexibele woningen sneller gebouwd kunnen worden doordat er

minder regels zijn waaraan gehouden dient te worden. Maar de vraag leeft welke regels er
nog wel zijn voor flexwoningen. Of kan de gemeente alles zelf bepalen?

De gemeente kan niet alles zelf bepalen. We zijn gebonden aan de regels uit het
Bouwbesluit. in het Bouwbesluit staan de minimale kwaliteitseisen. Voor tijdelijke gebouwen
zijn de eisen over het algemeen lager dan voor permanente nieuwbouw op het gebied van
isolatie, installaties, geluidsbelasting, daglichttoetreding, buitenruimte, plafondhoogte. Er zijn
echter drie mogelijke kwaliteitsniveaus, waarbij het steeds vaker voorkomt dat het gaat om
woningen die volgens de regels in kwaliteit overeenkomen met permanente woningen, maar
die dus wel verplaatsbaar zijn.

Plannen locatie Groot Helmduin

Kan de wethouder aangeven wat de plannen zijn mbt flexwoningen aan het Groot Helmduin?
Omwonenden hebben geen goed beeld bij de plannen van de gemeente. De vraag die men
stelt is of de gemeente helderheid wil verschaffen in de ambities en plannen.

We staan nog aan het begin van de planvorming. Er is nog geen concreet plan voor de
invufling van het gebied. Dat willen we in de komende periode samen met u, inwoners en
belanghebbenden bespreken. Hierbij willen wij wensen ophalen over de ruimtelijke indeling
en inrichting van de locaties zoals het groen, parkeren en de bouwhoogte. Met de input
hiervan stellen we per locatie ruimtelijke randvoorwaarden op en ontwikkelen we daarna een
businesscase met geinteresseerde woningcorporaties. Zodra de plannen concreet worden,
laten wij dat weten.
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Waar exact wil de gemeente de flexwoningen plaatsen?
Vragen die omwonenden hebben betreffen de exacte plek van bebouwing en daarbij de

omvang. Wordt een deel van het grasveld bedoeld? Tegen de sportvelden aan, of tegen de
bestaande huizen aan het Groot Helmduin aan?

Het precieze aantal woningen en de exacte locatie zijn onderdeel van het participatietraject
en bespreken we samen met u, inwoners en belanghebbenden.

Hoeveel woningen heeft de gemeente op het cog te plaatsen?
Kan de wethouder aangeven wat de ambitie is van de gemeente wat het de hoeveelheid

flexwoningen betreft. Onrust is ontstaan door de quote in de lUmuider Courant van de
wethouder dat er zoveel als mogelijk geplaatst gaan worden.

We gaan momenteel uit van een aantal van circa 50 woningen.

Hoe passen de plannen met de flexwoningen in_het Masterplan Zeewijk?
Deze vraagt komt voort uit de lang verwachte afronding van het Masterplan Zeewiik. Alle

omwonenden zijn erg positief over de ontwikkelingen van de afgelopen jaren wat betreft de
sloop en nieuwbouw in Zeewijk. De projecten aan de Dennekoplaan en het Duinpark worden
als voorbeelden gegeven. Hiermee is een duidelijke verbetering in de leefbaarheid van
Zeewijk ingezet. Het verbeteren van de leefomgeving in Zeewijk blijft nog steeds hard nodig.
Omwonenden vrezen dat verdere afronding van het Masterplan Zeewijk niet meer wordt
gerealiseerd, nu er gekozen is flexwoningen te plaatsen.

Het gaat om tijdelijke woningen. De locatie is aangewezen als woningbouwlocatie en
uiteindelijk moeten hier dus ook permanente woningen gerealiseerd worden. Dit project
doorkruist dit voornemen in dat opzicht niet. Uitstel is geen afstel.

Hoe garandeert de gemeente dat flexbouw definitieve woningbouw niet hindert?
Omwonenden geven aan dat er al 20 jaar plannen zijn om woningbouw te realiseren rondom

het grasveld aan het Groot Helmduin. Met de nu aangekondigde plannen voor flexbouw
wordt dit minimaal met ongeveer 20 jaar verder vertraagd. (2 jaar tot plaatsing flexwoningen,
15 jaar bewoning, 3 jaar van start tot oplevering definitieve bouw). Vindt de gemeente dat dit
valt onder de noemer niet hinderen van geplande woningbouw?

Na de exploitatietermijn worden de woningen weggehaald. Bij voorkeur hadden we
permanente woningen gerealiseerd, maar deze procedures en realisatie duren (veel) langer
dan flexwonen. Omdat we toch snel woningen willen realiseren, kiezen we hiervoor. Dat
betekent helaas voor deze locatie dat permanente woningbouw voorlopig niet zal
plaatsvinden.

Mogen we de uitkomst van het onderzoek naar alle mogelijke flexbouw plekken inzien?
De vraagt betreft de onderbouwing voor de keuze voor Zee — en Duinwijk. Omwonenden

hebben een flink aantal alternatieve locaties aangedragen waar naar hun mening
flexwoningen geplaatst zouden kunnen worden binnen de gemeente Velsen. Omwonenden
willen graag weten welke locaties door de gemeente zijn onderzocht maar afgevallen zijn en
met welke redenen. In de communicatie wordt aangegeven dat er 17 andere locaties zijn
afgevallen.
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Op samenspelvelsen.nl onder het project Flexwonen vindt u een lijst met alle locaties die we
hebben onderzocht en aan welke eisen en voorwaarden ze moeten voldoen.

Waarom is Zeewijk iiberhaupt meegenomen in de zoektocht naar locaties voor flexbouw?
Omwonenden geven aan dat Zeewijk helaas nog steeds een erg kwetsbare wijk is waar

meer dan gemiddeld veel bewoners op één of andere wijze ondersteuning nodig hebben. De
gemeente Velsen heeft in een eerder stadium onderkend dat de draagkracht onder de
bestaande bewoners in de wijk niet nog verder moet worden aangetast. Er zouden daarom
geen kwetsbare bewoners meer worden gehuisvest in Zeewijk zodat de veiligheid,
leefbaarheid en overfast niet nog verder onder druk komt te staan.

Een onderzoeksbureau heeft voor Velsen het aandeel kwetsbare inwoners per buurt voor de
hele gemeente in kaart gebracht. Hieruit kwam naar voren dat in Zee-en Duinwijk op een
aantal plekken het aandeel aandachtsgroepen bovengemiddeld is. Daar hebben we
aandacht voor, maar het betekent niet dat er helemaal geen kwetsbare bewoners in de wijk
gehuisvest zullen worden. Dit verschilt ook per plek in de wijk. Door een goede mix met
andere bewoners en voldoende beheer denken we op deze locatie tot een mooi en leefbaar
wooncomplex te komen.

De locatie voldoet verder aan een aantal van de ruimteljjke criteria die vooraf gesteld zijn en
biedt bovenal ook de ruimte om flexwoningen te realiseren. Er is ervoor gekozen om één
locatie in IJmuiden aan te wijzen. Deze locatie is door het college het meest geschikt geacht.

Kunt u aangeven welk type flexwoningen de gemeente wil plaatsen?
Uit de beschikbare informatie maken de omwonenden op dat de gemeente primair

huisvesting voor eenpersoons huishoudens wil realiseren. Dit is gebaseerd op de
woningopperviaktes van 30 tot 40 m2. Omwonenden zijn bezorgd dat hiermee de
bewonersgroep voornamelijk uit alleenstaande mannen zal gaan bestaan. Gezinnen,
stelletjes en gescheiden ouders met kinderen kunnen niet op een dergelijke opperviakte
wonen Ook de opmerking dat de woningen gedeelde faciliteiten kunnen hebben duidt niet op
een doelgroep die de omwonenden graag zien in toekomstige buurtbewoners. Kan de
wethouder aangeven of het plan ook woningen voor meerpersoons huishoudens betreft,
waardoor het voor een meer heterogene doelgroep geschikt wordt gemaakt?

Flexwoningen kennen over het algemeen een relatief klein opperviak. De meeste units zijn
geschikt voor één persoon, er bestaan ook grotere woningen (bijvoorbeeld 45m2) die ook
door twee personen bewoond zouden kunnen worden. Voor gezinnen met kinderen zijn de
woningen over het algemeen niet geschikt om voor langere tijd in te verblijven. We moeten
nog bepalen welke typen woningen gerealiseerd gaan worden. Daarnaast zullen we in de
toewijzing van de woningen rekening houden met de samenstelling van de bewoners.

Met gedeelde faciliteiten bedoelen we overigens niet dat het geen zelfstandige eenheden
zijn, maar wel dat er ruimte is om elkaar te ontmoeten.

Hoe kan de gemeente zorgdragen dat flexbewoners binding met de wijk aangaan?

Het huisvesten van kwetsbare bewoners is op zich al een ongewenste situatie. Het
aanbieden van tijdelijke woonruimte zal echter ook de sociale context van de wijk negatief
beinvioeden. De kans dat tijdelijke bewoners overlast zullen accepteren is groter dan bij
bewoners die weten dat ze langere tijd met elkaar om zullen moeten gaan. De vrees bij de
omwonenden is dat het bij elkaar plaatsen van statushouders {met een mogelijke andere
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sociate achtergrond of onverwerkte grote trauma’s), jongeren en (andere) spoedzoekers een
erg lastig te beheren wooncomplex oplevert, waar overlast eerder en makkelijker kan
ontstaan en voorbestaan.

Ook bewoners die kwetsbaarder zijn hebben recht op een woning en een plaats in de
maatschappij. Het beheer is een aandachtspunt. Daar is, zoals u ook aangaf, de afgelopen
periode ervaring mee opgedaan in verschillende gemeenten, met buddysystemen,
professionele begeleiding, de verdeling tussen doelgroepen binnen een complex en de
grootte.

Welke steunmaatregelen gaat de gemeente treffen?
Welke middelen gaat de gemeente beschikbaar stellen om de a.s. bewoners te helpen? En

welke maatregelen om mogelijke overlast tegen te gaan? Ter vergelijking, in Heemstede zijn
onlangs 22 flexwoningen opgeleverd. Hier wonen 16 statushouders en 6 andere
spoedzoekers. Heemstede heeft als middelen 24uurs fysieke bewaking op de woonlocatie
ingezet. Daarnaast zijn er medewerkers aanwezig die de statushouders begeleiden bij het
vinden van hun weg in de gemeente en maatschappij en naar werk. Er zijn verplichte
taalcursussen voor de statushouders en heeft iedere statushouder een aanspreekpunt in de
gemeente die persoonlijk zorgt draagt voor een goede integratie in de gemeente van de
statushouder.

De wijze van beheer wordt nog nader bekeken. Statushouders volgen standaard een
verplicht inburgeringstraject en krijgen minimaal 6 maanden maatschappelijke begeleiding
door een gespecialiseerde organisatie nadat ze in Velsen zijn komen wonen.

Parkeerplaatsen
Enkele jaren terug zijn de parkeerplaatsen aan de Groot Helmduin opnieuw ingedeeld en

vernieuwd. Daarmee zijn ook de problemen van wateroverlast weggenomen. Het
parkeerterrein wordt gebruikt door de bezoekers van de Sporthal, De zefier en door SViJ. En
wellicht binnen afzienbare tijd door bezoekers van het Pieter Vermeulen Museum. Daarnaast
staan de straten rond de sportvelden vol als er wordt gespeeld bij SVIJ. Al met al de
parkeerplekken zijn echt nodig. De druk op de parkeerplaatsen zal met de komst van
flatwoningen alleen maar toenemen. De vraag is wat zijn de gevolgen van de komst van
flexwoningen voor het huidige parkeerterrein? Worden het aantal parkeerplekken uitgebreid?

Ook hier gaan we nog nader onderzoek naar doen. We gaan een parkeertelling doen om te
bepalen hoeveel parkeerplaatsen er gerealiseerd moeten worden.

Woonvisie en gebiedsvisie
Het plaatsen van woningen in het Groene Hart moet passen in het gebied. We zien dat de

woningen aan de Bellatrixstraat op termijn moeten worden vervangen. De woningen uit eind
jaren 60 zijn sterk verouderd, gehorig en onvoldoende geisoleerd. Het Tankstation aan de
Betelgeuzestraat past niet echt binnen de woonomgeving. De Dwarsligger is oud, hokkerig,
slechte ventilatie en niet meer van deze tijd en zal op termijn moeten worden gesloopt en
vervangen. Kortom we pleiten voor een gebiedsvisie waar 0ok woningbouw aan de rand van
het Groene Hart kan worden gerealiseerd. Verzoek aan het college en ook de Raad om
gezamenlijk met bewoners de gesprekken te starten om te komen tot een breed gedragen
gebiedsvisie. Daarmee willen we voorkomen dat het een ratjetoe wordt van losstaande
bebouwingen zonder visie.

We starten dit jaar als vervolgstap op het onderzoek naar de leefbaarheid in de wijken met
een wijkaanpak Velsen-Noord en Zeewijk. De wijkaanpak moet zowel een fysieke als sociale
component krijgen. In eerste instantie zullen we zoeken naar concrete acties voor de korte
termijn, op een later moment kijken we naar de middellange termijn. We kunnen niet alle
projecten tegelijkertijd oppakken. We hebben ook een grote opgave in centrum {Jmuiden.
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We nemen u als bewoners mee in het opstellen van de wijkaanpak. De oproep tot
samenhang in projecten nemen we mee.

Winkelcentrum ZeewijkPassage
Heeft de gemeente gesproken met de eigenaar van het winkelcentrum en de winkeliers? Zo

ja, wat zijn de uitkomsten? En zo nee, gaat de gemeente alsnog het gesprek aan met
betrokken partijen?

Dit is nog niet gebeurd, maar gaat wel gebeuren. We zitten nog in de beginfase van de
planvorming. Belanghebbenden krijgen verschiflende kansen om hun mening te geven over
de plannen.

Vervolg

Op 25 januari organiseren we een tweede informatiebijeenkomst. Tijdens deze bijeenkomst
gaan we samen met u en omwonenden aan de slag om de plannen concreet te maken.
Hierbij willen wij bij u en inwoners wensen ophalen over de ruimtelijke indeling en inrichting
van de locatie zoals het groen, parkeren en de bouwhoogte. Met de input hiervan stellen we
per locatie ruimtelijke randvoorwaarden op en ontwikkelen we daarna een businesscase met
geinteresseerde woningcorporaties. Dit moet duidelijk maken hoeveel flexwoningen er
mogelijk zijn en hoe lang deze kunnen blijven staan. Rond juni 2023 komt er op basis
hiervan een voorstel aan de gemeenteraad.

Aanmelden werkgroep

We willen een werkgroep oprichten met omwonenden en belanghebbenden die mee praten
over bovengenoemde onderwerpen. De rol van deze werkgroep is om ons te adviseren over
dit project. Hierbij nodigen wij u van harte uit om dee! te nemen aan de werkgroep, u
ontvangt binnenkort een uitnodiging voor een eerste bijeenkomst.

Vragen?
Meer informatie over het project vindt u op samenspelvelsen.nl onder het project Flexwonen
Groot Helmduin.

Heeft u nog vragen over deze brief, dan kan u contact opnemen met projectieider Simon van
Dam via sdam@velsen.nl of 06-57659064.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Velsen

Namens dezen,
Domein Fysieke Leefomgeving

Y A

“T- Hoffmans
Manager
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